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预售商品房，先签订《首期
物业专项维修资金交存承诺书》

《通知》是为了进一步加强和规范
我市物业专项维修资金交存工作，切实
维护广大业主的合法权益。《通知》指
出，非单一产权的物业，包括住宅和非
住宅，其业主都应当交存物业专项维修
资金。非单一产权的物业首期物业专
项维修资金的交存须遵循“分户办理、
自行交存”原则，由物业购买人自行交
存物业专项维修资金，禁止开发建设单
位代收物业专项维修资金。

《通知》要求，开发建设单位在办
理商品房预售许可证时，应先与市物
业专项维修资金管理中心签订 《首期
物业专项维修资金交存承诺书》，然后
办理商品房预售许可证。开发建设单
位如擅自代收物业专项维修资金，主
管部门将吊销其商品房预售许可证，
不予房屋竣工验收备案。

在 《通知》 施行前已代收物业专
项维修资金的开发建设单位，必须在

《通知》施行之日起30日内及时将代收
的物业专项维修资金转存到市物业专
项维修资金专户，预期未转存的，主
管部门将依法依规予以处置。

在交存模式上，开发建设单位房
屋竣工验收备案前，对未售出或开发
建设单位自留的物业，由开发建设单
位作为业主按规定交存首期物业专项
维修资金，其物业出售后，可向购买
人转让所交的物业专项维修资金，办
理相应变更手续。

《首期物业专项维修资金交存
承诺书》承诺些啥？

《通知》要求，开发建设单位在办
理其项目商品房预售许可证时，要认
真贯彻物业专项维修资金管理相关法
律法规政策，不得以任何理由、任何

方式代收物业购买人的首期物业专项
维修资金；在售楼部显著位置将首期
物业专项维修资金交存标准、交存时
限、交存模式、交存地点等情况予以
公示；在与物业购买人签订商品房买卖
合同前，应告知购买人持《首期物业专
项维修资金交款通知书》，自行到邵阳
市物业专项维修资金管理中心归集窗
口或自缴银行，交存首期物业专项维修
资金；依据购买人已交存首期物业专项
维修资金的凭证 （《湖南省物业专项
维修资金专用收据》 和 《邵阳市住宅
专项维修资金专用存折》），才能与其
签订正式的商品房买卖合同等。

购房业主交存维修资金这样办

首期物业专项维修资金按照“分
户办理、自行交存”的原则，物业购买
人在签订商品房买卖合同（含保障性住
房协议、拆迁安置房安置协议、联合建
房协议等）时，持《首期物业专项维修资
金交款通知书》到归集窗口或银行，交
存物业专项维修资金。维修资金缴存
标准：电梯房 90 元/平方米，楼梯房 60
元/平方米。已交存这笔费用后，再拿凭
证及专用存折才能与开发建设单位签
订正式的商品房买卖合同。

对于购房业主来说，物业专项维
修资金的交存，确保了房屋在保修期
后，有资金对房屋进行维修，保持房
屋的完好率，延长房屋的使用寿命。
同时，有利于化解业主之间矛盾纠
纷，营造舒适和谐的小区环境。

维修基金的使用范围

住宅专项维修资金被称作房屋的
“养老钱”，主要用于住宅共用部位、
共用设施设备保修期满后的维修和更
新、改造，对于住宅小区特别是超过
一定年限的小区非常重要。

我市于 2013 施行 《邵阳市物业专

项维修资金管理办法》，该办法所称的
维修基金负担维修的物业公共部分，一
般包括：房屋的基础、承重墙体、柱、梁、
楼板、屋顶以及户外的墙面、门厅、楼梯
间、走廊通道等。维修基金负担维修的
共用设施设备，一般包括：电梯、天线、
照明、消防设施、监控设施、避雷装置、
水箱、水泵、绿地、道路、路灯、沟渠、井、
管网设施、给排水系统、景观设施、小区
围栏、非经营性车场车库、公益性文体
设施和共用设施设备使用的房屋等。

专项维修金怎么申请使用？

据了解，物业专项维修资金管理
实行专户存储、专款专用、所有权人
决策、政府监督的原则。在使用物业
专项维修资金程序中，小区业主委员
会、相关业主向邵阳市物业专项维修
资金管理中心递交申请使用专项维修
资金报告，受理后，待工作人员到现
场查勘，先确认维修项目及受益业
主。然后在公示期内对报送的维修方
案及 《维修项目业主签名同意情况公
示》 进行公示。最后，持相关资料申
请列支维修费用，维修项目决算费用
在3万元以上的，应经具备相应资质的
工程造价咨询机构审核。

值得一提的是，对于紧急情况下维
修资金的使用，我市2019年3月29日发
布的《关于进一步发挥物业专项维修资
金在电梯应急维修和更新中的作用的
通知》作了特别的指引。电梯应急维修，
在电梯出现故障危及人身安全的紧急
情况下，业主、业主委员会、物业服务企
业委托电梯检验检测专业机构，出具

《电梯应急维修现场勘查意见》，制定方
案，提出资金使用申请。电梯更新（整体
更换）可委托电梯检验检测机构进行安
全评估，设备本体部分取得《电梯安全
评估报告》后制定更新（融梯更换）方
案，可提出资金使用申请。

楼盘保修期满后，
公共设施维修更新和改造钱从哪来？

——我市物业专项维修资金交存管理新规解读
唐明业 范志超 夏育平

楼市的沸腾，让不少年
轻人纷纷加入房地产营销队
伍，并经历从谋求生存再到
对职业梦想不断追求的过
程。回顾我的房地产营销十
年经历，正如歌曲《爱拼才
会赢》所唱的那样：三分靠
运气、七分靠打拼。只有一
直坚守下来，尝过奋斗过程
的辛酸味道后，才能从分享
成功喜悦中收获更多。

入行之初，在羞怯中体
验了生活的艰辛。上海，是
令无数年轻人向往的大都
市。为了筑梦上海，2009年
3 月份，我从邵东只身一人
去上海体育馆人才市场找工
作，因性格内向又青涩，找
工作处处碰壁。偶然的一天
看到房屋中介公司在招人，
我于是鼓起勇气去面试，结
果被录用了，当时感到很意
外也很开心。当然，是在自
己不知道工作内容是什么的
时候，就去报到上班。在一
个月左右的培训中，我掌握
了房地产专业基础知识及行
业相关工作知识，经考试合
格后被分配到门店，开始房
地产营销生涯。

拿 着 名 片 到 商 场 、 公
园、小区等人流量大的地方
进行“陌拜”的场景，至今
让我记忆深刻。那时只有
800 元/月的底薪，住的是集
体宿舍，每天生活费不能超
过10块钱，因为每个月还必
须存下 300 元来作为保障基
金。由于经验不足没有开过
销售单，就这样足足坚持了
一年。现在想想，当时的自
己太不可思议，如果不是自
己想立足于这个城市，应该
早已放弃销售行业！

有了之前的工作经历，
我也有了打拼的基础。2011
年，通过朋友介绍入职了一
家全国有名的房地产营销代
理企业，这家公司系上市企
业，有着很好的企业文化和
完善的管理机制，所以我也
特别珍惜这个平台。我很快
融入了新的团队，真正接触
到白加黑、5+2 的疯狂工作
模式。通过一个月努力工
作，高强度开发客户，开盘

当天我以优异的成绩成功拿
下团队销售冠军，随后几个
月的业绩一直稳居前茅。成
绩得到了公司领导的高度认
可，不到半年的时间就晋升
为销售主管，成为一名项目
管理人员。

现在想来，自己最初没
有放弃努力是正确选择，多
付出总是有回报的。三年时
间里，在这家公司的收获最
多的是经验，公司领导也有
意栽培我，经常一有机会便
带着我参加外地项目开盘、
房交会、交房等大型活动。
这些，都为以后的工作开展
积累了实战经验，同时，对
个人能力和管理水平的提升
都积累了强劲的源动力。

2014 年，因家庭原因，
我被迫回邵。休整一段时间
后，应聘于湖南春风房地产
开发有限公司，这是一家隶
属全国 500 强企业浙江兴合
集团旗下的房地产公司。所
开发的西湖春天项目在北塔
区，占地 282 亩，总建筑面
积约60万平方米。作为市场
营销部经理，要求独挡一
面。面对这么大体量的项
目，我将在沿海城市所学专
业知识和管理经验派上用
场，公司也对我的工作开展
给予了大力支持。从组建营
销团队、临时接待中心筹
备、现场营销中心开放到
2017年初首次成功开盘，这
些工作都出色地完成。2017
年底项目一期近 800 套房源
全部售罄，到目前项目一
期、二期已经全部推售。当
然，最根本的原因还是西湖
春天的口碑一直不错，诚信
经营，能在约定时间交房、
约定时间办理不动产权证，
这些都是获得新老客户好评
和市场热销的关键。

只有自身强大起来才能
掌握自己的人生。感恩所有
在我成长路上给予关心和帮
助的人，让我更加热爱现在
这份职业。人生道路崎岖坎
坷，愿所有奋斗在路上的人
不言放弃，坚持脚踏实地努
力前行。

（刘伟）

爱拼才会赢

4月14日，以精工筑品质的汇菁国际建设工地井然有序。汇菁国际是邵阳市腾升房地产开发有限公司打造的以生
态人居为理念的新中式园林住宅项目，位于大祥区桃花路与桃园路交会处，毗邻郑子岭和桃花洞公园，总占地面积
77.87亩，总建筑面积195794.31平方米。目前，项目中的酒店楼主楼已封顶，5#、6#栋住宅正进行基础工程施工。项目
的1#、2#栋住宅主体工程已达到“正负零”，地上主体结构施工至第二层，预计在8月份封顶，明年底交房。

唐明业 杨希 摄影报道

四月以来，市区楼盘逐渐恢复了以往的热闹场景。在各种暖
场活动中，有邀请市民一起参与的趣味活动，有亲子游园DIY、草
地野餐等形式。图为4月11日上午，由晨曦·悦府项目主办的“向
往的生活”摄影比赛，吸引了我市近百名摄影爱好者前来创作，用
镜头定格美好的生活。 唐明业 范志超 摄影报道

4月15日，记者从市物业专项维修资金管理中
心获悉，4月3日后，碧桂园·凤凰城、中驰第一城、西
湖春天等项目在办理商品房预售许可证时，已陆续递
交了《首期物业专项维修资金交存承诺书》，这是我市
4月1日正式施行《关于进一步加强物业专项维修资
金交存管理工作的通知》（以下简称《通知》）后，首批
承诺开发建设单位。

楼盘大观楼盘大观


